ЭНЕРГОЭФФЕКТИВНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ В ЖИЛЫХ ЗДАНИЯХ: ТЕОРИЯ И ПРАКТИКА
Данилевский Леонид Николаевич,ГП «Институт жилища-НИПТИС им. Атаева С.С.» 

Снижение затрат энергии на отопление и горячее теплоснабжение зданий может быть достигнуто комплексом мероприятий. Это утепление оболочки здания, утилизации тепла вентиляционных выбросов, сточных вод, оптимизация систем теплоснабжения. В то же время, задача  экономии энергии должна быть экономически оправданной.


В Советском Союзе основным критерием при выборе инвестиционных проектов был срок окупаемости капитальных затрат. В современных условиях окупаемость энергоэффективного мероприятия необходимо рассчитывать с учетом роста стоимости энергетических ресурсов и ннфляционных процессов  возможна только при условии [1]:

ΔЭ/З0  > α(1+p)- (1+p1).




(1)

Для условия:





α(1+p) < (1+p1)                   



(2)

срок окупаемости энергоэффективного мероприятия будет равен:
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(3)

Здесь где где p – процентная ставка по кредиту в банке,  p1 – относительное годовое увеличение стоимости энергоресурсов; α коэффициент инфляции в стране.


Для заданного срока окупаемости при известных экономических условиях отношение стоимости энергии, сэкономленной за год эксплуатации к затратам на выполнение энергосберегающего мероприятия должно быть равно:
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(4)
В таблице 1 приведены значения срока окупаемости различных энергосберегающих мероприятий.

Таблица 1.  Срок окупаемости мероприятий в зависимости от изменения стоимости энергии. 

	Энергоэффективная технология 
α = 0,88; p=0,13.
	Отношение ΔЭ/З0
	Срок окупаемости, n, лет

	
	
	p1=0,36
	p1=0,25
	p1=0,15

	утилизатор тепла сточных вод
	0,4
	<3
	<3
	<3

	утепление до R=5 м2°C/Вт
	0,06
	9
	7
	6

	солнечный коллектор
	0,06
	9
	7
	6

	рекуператор тепла
	0,04
	11
	9
	7

	фотоэлектрические элементы
	0,01
	19
	14
	11


Из результатов, приведенных в таблице 4 и данных на графике рис. 1.8 можно сделать вывод, что в стране созданы технико-экономические условия для строительства энергоэффективных зданий с оболочкой, утепленной до 5 м2°C/Вт, системой приточно-вытяжной вентиляции с рекуперацией тепла вентиляционных выбросов, солнечным коллектором и утилизацией тепла сточных вод. В то же время, следующей энергоэффективной системой может стать система электроснабжения с использованием фотоэлектрических батарей. Ее время,  предположительно, начнется с 2020 г.

В докладе приведены результаты наблюдения за эксплуатаций  энергоэффективных зданий, построенных в разных городах страны начиная с 2007 г.. 
В первых энергоэффективных зданиях, построенных в гг. Минске и Гродно, жильцами отмечается полная удовлетворенность условиями проживания, низкими эксплуатационными затратами. В здании по ул Медицинская, 4/1, построенном в г. Витебске, наблюдается другая картина. При сдаче домов в эксплуатацию не были проведены разъясняющие мероприятия с жильцами, большинство которых не имеют ни малейшего понятия о назначении вентиляционных установок в своих квартирах (многие считают, что это – системы отопления), были случаи, когда жильцам даже не раздали инструкции по пользованию системой вентиляции. Вследствие этого, в некоторых квартирах системы вентиляции были полностью демонтированы жильцами, что повлекло за собой резкое ухудшение качества воздуха в их квартирах, повышенной влажности, сырости и появления плесени. Не была проведена разъяснительная работы председателями товариществ. Неумение правильно настроить систему вентиляции влекло за собой высокий расход электроэнергии. В итоге, вместо дома с низким потреблением тепловой энегии на отопления и благоприятными условиями проживания получили здание, не удовлетворяющее жителей по многим параметрам.

По итогам обследования зданий можно сделать вывод о необходимости повышения уровня выполнения работ как при проектировании, так и при выполнении авторского наблюдения и строительного надзора на стадии строительства. Опыт эксплуатации энергоэффективных зданий позволяет сделать вывод о необходимости особого внимания при вводе в эксплуатацию зданий с новыми инженерными системами на человеческий фактор. 
1. Данилевский, Л.Н. Принципы проектирования и инженерное оборудование энергоэффективных жилых зданий /Л. Н. Данилевский. // Бизнесофсет,– Минск, 2011.- 375 с. 
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